📍 Adresse : Allée du 9 Novembre 1989 à Avrillé (49240)

[bookmark: _GoBack]Implantez votre entreprise dans un environnement professionnel dynamique à Avrillé. Ce local de bureaux de 89 m2 bénéficie d’une localisation privilégiée aux portes d’Angers, d’un accès rapide aux grands axes, de transports en commun à proximité et de nombreux stationnements gratuits. Fonctionnel et lumineux, il constitue une solution idéale pour une PME, un cabinet de conseil ou toute activité tertiaire souhaitant offrir à ses collaborateurs un cadre de travail agréable et facilement accessible.


🔹 Caractéristiques du local
· Superficie : 89,04 m²
· Étage : Au RDC d’un immeuble de bureaux
· Sanitaires : WC et point d’eau dans le local
· Activité autorisée : Bureau ou stockage exclusivement
· Accessibilité : Non accessible PMR – Non ERP - Sans réception du public
· Stationnements : disponibles en pied d’immeuble
· Disponibilité : Octobre 2026



🔹 Conditions financières
· Loyer : 593,60 € HT-HC / mois
(Soit 80 € HT/m²/an), payable trimestriellement et d’avance
· Charges : 3 700 € / an (soit 308 € / mois)
· Provision charges générales
· Provision chauffage
· Dépôt de garantie : 1 780,80 € HT (soit 1 trimestre de loyer)
· Révision : annuelle selon l’indice ILAT
· TVA applicable : 20 %
· Taxe foncière à la charge du locataire (base 2026) 860 € HT


🔹 Atouts
✅ Emplacement calme dans un quartier résidentiel
✅ Facilité de stationnement
✅ Accès rapide aux principaux axes routiers
✅ Desservi par les transports en commun
✅Cadre de travail agréable, à proximité d’espaces verts
✅Surface idéale pour accueillir 6 à 10 postes de travail
✅Services à proximité : commerces, restaurants, santé, école…


Le secteur accueille notamment l’espace de coworking Avant-Garde, développé par la Soclova, illustrant la dynamique entrepreneuriale du site et son attractivité auprès des indépendants, TPE et PME.

