[bookmark: _GoBack]À LOUER   Local d’activités de 104 m²
Central – Durable - Lumineux – Modulable
📍 Adresse : 3-5 rue de Crimée à Angers
📅 Disponibilité immédiate 

🔹 Caractéristiques du local
· Superficie : 104 m² + terrasse de 17,42 m²
Il se compose : 1 laverie, 1 réserve, 1 cuisine, 1 espace repas, 1 bureau, 1 sanitaire avec 2 WC et point d’eau, 1 local déchets
· Activité autorisée : Restauration- Bureaux 
· Effectif maxi : 40 personnes
· Accessibilité : ERP - Non accessible PMR 
· Disponibilité : immédiate
· Equipements de sécurité portatifs sont à la charge du preneur (extincteurs notamment).
· Alarme : Type 4

🔹 Conditions financières
· Loyer annuel : 12 480 € HT / HC
· 1 040 € HT/HC payable mensuellement et d’avance
(soit 120 € HT/m²/an)
· Charges : Aucunes, local complètement indépendant
· Dépôt de garantie : 3 120 € HT (soit 3 mois de loyer)
· Révision : annuelle selon l’indice ILAT ou ILC
· TVA applicable : 20 %

🔹 Atouts
✅ Emplacement stratégique : au cœur de la ville, proche des services et transports
✅ Locaux prêts à l’emploi


